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理 由 書 

（東三河都市計画公園２・２・１５１号牛川洗島第一公園ほか） 

（東三河都市計画公園２・２・１６４号牛川下川公園ほか） 

 

１ 都市計画公園（牛川西部区画整理地内）について 

 公園に関する都市計画は、住⺠のレクリエーション活動の場の確保、⽣活環境の整備

保全、都市の安全性の向上及び良好な都市景観の形成という４つの観点から整備を図り、

もって都市の健全な発展と円滑な都市活動を確保することを目的として定めています。 

都市計画決定されている４公園は、平成２２年と平成３１年に都市計画決定を受け豊

橋牛川⻄部⼟地区画整理事業と併せて整備する計画となっています。 

２ 都市の将来像における位置づけ 

豊橋市総合計画における基本構想では、「未来を担う 人を育むまち・豊橋」を将来都

市像とし、この将来都市像を実現するための施策大綱のひとつに「自然と共⽣し、地球

環境を大切にするまち」を掲げています。また、都市計画マスタープランでは「市街地

を取り囲む社寺林や街路樹、緩衝緑地など、まとまった緑地を保全するとともに、豊川

をはじめとした河川など水と緑のネットワークを形成します。」としています。 

さらに、とよはし緑の基本計画では緑の将来像を「彩り豊かな みどりと人が ともに

かがやくまち ・豊橋」とし、目指す将来イメージのひとつとして「社寺林や史跡など、
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豊橋の歴史文化に根差す緑が、豊橋の歴史と文化を感じさせるものとなっています。」

としています。 

豊橋牛川⻄部⼟地区画整理事業地区は、豊川、神⽥川を望み、地域の農業を⽀える牟

呂用水や古くからの歴史を継承する社寺を有し、優良な水辺、緑等が多く残っている地

区であり、本市市街地の水と緑のネットワークの骨格を有しています。中でも事業地区

内の３つの社寺は、昔から地域住⺠が季節ごとの祭礼で集い楽しむ憩いの場として大切

にされてきました。⼟地区画整理事業では、これらの社寺を中心とする文化をまちづく

りに取り込み、社寺と公園が一体となって、レクリエーション活動の場や緑地、あるい

は防災拠点としての都市機能を担うよう配置しています。 

３ 位置・区域及び規模の妥当性 

都市計画決定されている４公園は、都市計画公園として地区内に適切に配置され、社

寺の緑が地域の歴史と文化を感じさせるとともに、居住者の利便性と災害時での利用も

考慮され、⼟地区画整理事業が進められています。⼟地区画整理事業の進捗に伴い、新

たな街並みやコミュニティが⽣まれてきたことにより、事業計画全体の見直しを行うな

かで、防災力の強化と水と緑のネットワークを形成する水辺と社寺林の緑、さらにそれ

ら社寺が育んできたコミュニティをより活かしたまちづくりを推進するため、新たに２

公園を追加するとともに都市計画決定されている４公園の規模を変更します。 

変更にあたり、公園の規模は、レクリエーションの場や緑の確保などの通常機能を確

2



 
 

保できる面積とし、本市が一時避難場所として指定する 1,000 ㎡以上を確保します。そ

の結果、地区全体の公園面積は約 0.12ha 増加となります。公園の位置は、すでに都市

計画決定されている公園については維持しつつ、分散して再配置します。この再配置に

より、災害発⽣時に都市計画道路等を横断することなく一時避難場所への避難が可能と

なり、地区の防災力が強化されます。 

２･２･１５１牛川洗島第一公園は、地区の⻄に位置し、北⻄側で豊川に面し、北東側

で牟呂用水に接しています。この牟呂用水に隣接する敷地を公園に取り込み、明治期に

先人たちが完成させた歴史ある牟呂用水と清流豊川とが一体となった水辺の魅力をよ

り感じられる公園整備を図るため、公園面積約 0.25ha を約 0.27ha に拡大します。 

２･２･１５２牛川洗島第二公園は、南側で戦国時代以前から牛川村の鎮守として崇敬

されてきた熊野神社（約 0.59ha）と接しています。熊野神社の有するまとまった緑地と

約 0.18ha の広場を利用し、祭礼など地域のレクリエーション活動の場として活用でき

るため、公園面積を約 0.16ha から約 0.10ha とし、一時避難場所の指定要件は確保して

縮小します。 

２･２･１５３牛川中郷公園は、室町時代には開山されていたとされる桃林寺（約

0.31ha）と明治６年創立の豊橋市立牛川小学校（2.10ha）とともに一体的な利用ができ

るように整備し、桃林寺が有する約 0.10ha の広場とまとまった緑地や小学校を利用し

て、地域住⺠が⻑く守ってきたレクリエーション活動の場を維持できるため、公園面積
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を約 0.31ha から約 0.10ha とし、一時避難場所の指定要件は確保して縮小します。 

２･２･１５４牛川⻄側公園は、地区の北部に位置し、東側で安⼟桃山時代に廃寺を再

興したとされる正太寺（約 0.45ha）と接しています。この正太寺が守ってきたまとまっ

た緑地と正太寺が有する約 0.15ha の広場を利用し、行事など地域のレクリエーション

活動の場として活用できるため、公園面積を約 0.25ha から約 0.11ha とし一時避難場所

の指定要件は確保して縮小します。 

２･２･１６４牛川下川公園は、地区の北端に位置する旧八名郡下川村役場跡地で、神

⽥川と牟呂用水に面し、歴史と水辺の魅力を感じられる地域住⺠の⽇常的なレクリエー

ション活動や憩いの場として、また、災害時には一時避難場所となる公園として、新た

に約 0.18ha を確保します。 

２･２･１６５牛川北郷公園は、地区の北⻄を流れる牟呂用水に隣接し、牟呂用水の先

に位置する豊川、さらにその先に広がる⽥園地帯を一望する箇所に、地域住⺠の憩いの

場や健康の維持・増進に寄与する散策路を有する公園として、また、災害時には一時避

難場所となる公園として、新たに約 0.33ha を確保します。 
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2・2・165　牛川北郷公園

求積図

縮尺：1/500

面積：約0.33ha

牛川北郷公園

[1] [2] [3] [4] [2]*[3] [1]*[4]
X(i) X(i+1)-X(i-1) Y(i) Y(i+1)-Y(i-1)

SR01(ウ) -135313.256 7.549 22984.512 -3.688 173510.081088 499035.288128

SR02(イ) -135305.707 -27.315 22980.824 -23.957 -627721.207560 3241518.822599

SR03 -135340.571 -53.479 22960.555 -27.120 -1227907.520845 3670436.285520

SR04 -135359.186 -66.803 22953.704 -23.017 -1533376.288312 3115562.384162

SR05 -135407.374 -94.958 22937.538 -34.958 -2178102.733404 4733570.980292

SR06 -135454.144 -91.931 22918.746 -40.850 -2106943.238526 5533301.782400

SR07 -135499.305 -49.142 22896.688 -23.979 -1125189.041696 3249137.834595

SR08 -135503.286 -22.504 22894.767 -10.864 -515223.836568 1472107.699104

SR09 -135521.809 -41.039 22885.824 -19.810 -939211.331136 2684687.036290

SR10 -135544.325 -71.538 22874.957 -34.531 -1636428.673866 4680481.086575

SR11 -135593.347 -76.938 22851.293 -37.978 -1758132.780834 5149564.132366

SR12 -135621.263 -36.953 22836.979 -18.929 -843894.884987 2567174.887327

SR13 -135630.300 -14.739 22832.364 -7.557 -336526.212996 1024958.177100

SR14 -135636.002 -12.287 22829.422 -6.319 -280505.108114 857083.896638

SR15 -135642.587 -15.490 22826.045 -7.935 -353575.437050 1076323.927845

SR16 -135651.492 -26.772 22821.487 -5.668 -610976.849964 768872.656656

SR82 -135669.359 -19.053 22820.377 -0.121 -434796.642981 16415.992439

SR83(ア) -135670.545 188.550 22821.366 95.536 4302968.559300 -12961421.187120

SR84 -135480.809 213.317 22915.913 105.662 4888353.813421 -14315173.240558

SR85 -135457.228 47.634 22927.028 21.110 1092106.051752 -2859502.083080

SR86 -135433.175 48.251 22937.023 18.823 1106734.296773 -2549258.653025

SR87 -135408.977 68.102 22945.851 23.950 1562658.344802 -3243044.999150

SR88 -135365.073 43.741 22960.973 15.595 1004335.919993 -2111018.313435

SR51(エ) -135365.236 5.625 22961.446 2.011 129158.133750 -272219.489596

SR52 -135359.448 21.955 22962.984 6.983 504152.313720 -945215.025384

SR53 -135343.281 25.294 22968.429 9.150 580963.443126 -1238391.021150

SR54 -135334.154 30.025 22972.134 16.083 689738.323350 -2176579.198782

SR01 -135313.256 20.898 22984.512 12.378 480330.331776 -1674907.482768

倍面積 6,497.824012 -6,497.824012 

面　積 3,248.9120060 3,248.9120060

地　積 3,248.91     3,248.91     

測点名 半径 弦長 曲線長 IA 欠円面積

SR16 -23.7100 17.9010 18.356 44-21-26 21.0974597

SR82

合計面積 3,270.00

約0.33ha

面積（座標法）計算書

測点名
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牛川洗島第一公園

参考図（計画平面図）
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公園の区域

凡　例

2・2・152

牛川洗島第二公園

参考図（計画平面図）

       縮尺：1/500

       面積：約0.10ha
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2・2・153　牛川中郷公園

参考図（計画平面図）

       縮尺：1/500

       面積：約0.10ha

0 10 20 30

公園の区域

凡　例

14

(m)



2・2・154　牛川西側公園

参考図（計画平面図）

縮尺：1/500

面積：約0.11ha
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2・2・164　牛川下川公園

参考図（計画平面図）

縮尺：1/500

面積：約0.18ha
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2・2・165　牛川北郷公園

参考図（計画平面図）

面積：約0.33ha
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都市計画区域名 東三河

市町村名 豊橋市

公園名 2･2･151　牛川洗島第一公園

2･2･152　牛川洗島第二公園

2･2･153　牛川中郷公園

2･2･154　牛川西側公園

2･2･164　牛川下川公園

2･2･165　牛川北郷公園
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参考図（事業施行区域図）
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都市計画変更手続きのスケジュール 

項 目 時 期 備 考 

説 明 会 令和６年１月２０日 出席者 54 名 

事 前 協 議 令和６年２月２日  

事 前 協 議 回 答 令和６年３月２２日  

案 の 縦 覧 
令和６年３月２５日から 

令和６年４月８日まで 

縦覧者    ０名 

意見書提出（ 有・無 ） 

市町村都市計画審議会 令和６年５月２７日  

知 事 へ の 協 議 令和６年５月下旬 以下予定 

知 事 回 答 令和６年６月下旬  

決 定 告 示 令和６年６月下旬  
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牛 川 西 部 土 地 区 画 整 理 事 業 の 概 要 

事 業 の目 的 

 本地区は豊橋駅より北東部約３．５ｋｍの至近距離にあり、周辺

部においては、既に土地区画整理事業により整備された市街地が形

成されており、これら周辺部の進展に影響され無秩序な開発が進み

つつある。 

 本事業は、都市計画道路（牛川町線、牛川西部線、外郭線等）の

幹線交通網の整備を主体とし、河川改修、公園等の公共施設の整備

改善を行い学校用地の確保を図るとともに宅地の利用増進を図り、

健全な市街地を造成しようとするものである。 

事 業 名 東三河都市計画事業 豊橋牛川西部土地区画整理事業 

施 行 者 豊橋牛川西部土地区画整理組合 

事務所所在地 豊橋市牛川通二丁目７番地の４ 

施 行 面 積 ４３．０２ｈａ（430,201.21 ㎡） 

都市計画決定 平成３年３月 １日（変更：平成１０年１月２１日） 

認 可 年月 日 平成７年５月１９日（変更：令和５年２月１６日） 

施 行 年 度 平成７年度～令和１６年度 

権 利 者 数 ４６２人（所有権者４５９人、借地権者３人） 

減 歩 率 合算３１.５３％ （公共１９．７７％、保留地１１．７６％） 

公 共 用地 率 整理前 １６．１４％     整理後 ３３．０３％ 

土 地 評 価 整理前 ６６，０００円／㎡  整理後 ９９，０００円／㎡ 

保 留 地面 積 ４．２２ｈａ（４２，２２０.１３㎡） 

総 事 業 費 

１８，４８４百万円 

補助事業費    3,728 百万円(20%) その他補助金  16 百万円( 0%) 

保留地処分金 4,073 百万円(22%) 公管金      726 百万円( 4%) 

助成金（旧まち交含む） 7,621 百万円(41%) 助成金（市単独）2,303 百万円(12%) 

寄付金その他    17 百万円( 0%) 

補助 

対象 

路線 

 

外郭線(県道豊橋環状線)      Ｌ＝606.5m Ｗ＝25m 

牛川町線(主要地方道路豊橋乗本線)  Ｌ＝682.8m Ｗ＝16m 

牛川西部線             Ｌ＝805.0m Ｗ＝12m 

歩行者専用道路牛川町１号線     Ｌ＝272.7m Ｗ＝6～9m 

事業進捗率 

令和 ３年度決算    ８１．４％ 

令和 ４年度決算    ８４．７％ 

令和 ５年度見込    ８８．９％ 

主な事業内容 

・道路築造  １０，５４４ｍ  ・河川・水路 ５，３９２ｍ 

・公園造成  ２６，８６７㎡  ・建物移転    ２７１戸 

・宅地造成 ２８８，１２２㎡ 
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